TELEPITESI TANULMANYTERV

Szorosad 5/1 és 110 hrsz-u teriileteket érint6
kozosségi tér kialakitasara vonatkozdan a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
elkészitéséhez

Késziilt a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet alapjan.
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1. Bevezet6

A jelen Telepitési tanulmanytervet (tovadbbiakban: TTT) a Székely Nora telepliléstervezési
jogosultsaggal rendelkezs tervezs készitette el.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése értelmében
a telepitési tanulmanytervet kizardlag teleplléstervezési, illetve telepilésrendezési szakértGi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozads miatt valnak szilikségessé.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elstt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a
cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak hianytalan
benyujtasatél szamitott 30 napon beldl.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,
valamint épitési beruhdzds esetén a teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, mely a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. 21. pontja szerint épitési beruhdzasnak tekinthet6: épitmény, épitményrész,
éplletegylttes, tajépitészeti alkotds, zoldinfrastruktira beruhazas épitési tevékenység utjan torténd
megvaldsitdsdval, felljitdsdval, 4talakitasaval, bdGvitésével, helyredllitdsaval, Ujjdaépitésével,
korszer(sitésével, karbantartasaval, lebontdsdval vagy a kapcsolddd épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésliggyel 6sszefiiggd tevékenységek
Osszessége.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepllés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselG-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kovet6en a polgdrmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet.

A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a képviselS-testiletnek meg kell vizsgdlni a f6épitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott valaszokat
a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

A jelen TTT készittetSje Szorosad Kozség Onkormaényzata (7285 Szorosad, Arany J. utca 11.) (a
tovabbiakban: Beruhazd) amely a Szorosad 5/1 és 110 hrsz-u teriilet tulajdonosa és Somogy Varmegyei
Onkormanyzat (7400 Kaposvar, F8 utca 10.), aki a teriilet fejleszt8je. (tovabbiakban Beruhdazé).
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2. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere- teleptlésrendezési
szerz6dés

Magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. tdrvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a fejlesztés
befogaddasardl hozandd déntésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett Un. telepitési tanulmanyterv
szolgal.

E telepitési tanulmanyterv Szorosad Kozség Onkormanyzata a Beruhazé és tervezé kdzott megkdtésre
keril6 telepilésrendezési szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulmanytervben kidolgozott szabalyozési koncepcié Szorosad Kézség Onkormanyzatanak
képviselG-testiileti hatarozatdban rogzitett tAmogatd dontést kbvetGen keriilhet mddositasra Szorosad
kozség telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabalyzata a Szabélyozasi tervi melléklettel.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (Méptv)
92. § [A teleplilésrendezési szerz6dés]

(1) A telepiilési o6nkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzniszdndékozoval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétése el6tt a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elbzetes kbltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerz6dés tdrgya lehet kiilébnésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kbltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja dltali dtvdllaldsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy
kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az énkormdnyzat a szerzédésben arra vdllal
kéotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a
megdllapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezbk részérél felmeriil6 vélemények megvdlaszoldsdnak
kéotelezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzGdésben vdllalt kbtelezettségek és a megvaldsulo
teleplilésrendezési cél kbzott telepiilésfejlesztési vagy telepliilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség.

a) és a modositdssal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok

kozott kbzvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,
b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékdi,

c) az 6nkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kbrnyezetében lévé ingatlanokndl valoban felmertilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és




d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdljdk (az
lizemeltetés koltségei a cél megvaldsitojdra at nem hdrithatok).
(7) A teleplilésrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kbtelezettségek megvaldsitdsdrél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az dnkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormdnyzat
elszamolni kételes,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
jogkévetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzdésben tirtént kitelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndlld
kézlekedési infrastruktira-beruhdzdsok esetében kétott szerz6dést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz
ingatlaniigyi hatdsdg dltali zdradékoldsa megtdrtént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll
— a teljesités biztositdsa érdekében a teleplilési 6nkormdnyzat jegyzbjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kitelezettség
megsziinését kbvetd 15 napon beliil az bnkormdnyzat jegyzéje felhivia az ingatlaniigyi hatdsdgot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepliilésrendezési szerz6dés megkétésének eljdrdsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo elGirdsokat A Korm. rendelet alabbi kivonata
szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmdnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozd kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elbkésziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan
—a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy
a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat felhaszndlhato
a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz késziil, a
telepitési tanulmadnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti datvdllalds
ismertetésétis.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy mddositdsdanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb




fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a teleplilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdanak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés elGkészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrolé kéz-, illetve kbzhaszndlatu teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak mddjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével keriil meghatdrozasra a telepiilési f6épitészének egyetértésével. Ezen elGirasok
alapjan késziilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

a) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti Snkormdnyzati f6épitészi
nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések -elGirdsainak megalapozasdhoz az
Osszhangigazolas az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében a telepuilési f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmanyterv Gsszhangban all-e a telepilés telepilésfejlesztési és telepililésrendezési
céljaival, valamint a telepilésrendezési szerz6dés tervezete Gsszhangban all-e a terlletrendezési
szabdlyokkal, a telepilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel, valamint — () beépitésre
szant terilet kijelolése esetén — teljesliinek-e a Méptv. természeti rendszerek megGrzésével és Uj
beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos elGirasai.

b) a telepitési tanulmdnyterv Szorosad kbzség teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival
valo 6sszhangjdnak igazoldsa

A jelen telepitési tanulmanyterv szerinti Szorosad 5/1 és 110 hrsz-U és kornyezetében lévé ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriiletére vonatkozd modositas és teriiletfelhasznalasi, valamint épitési ovezeti
madositds nem noveli az épitési Ovezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettségét, az
elhelyezhetd rendeltetési szamat és az elGirt legkisebb zoldfellilet mértékét sem maddositja.

A tervezés soran a meglévé kozterilet béviil a temetd irdnyaba (Beépitésre szant kilonleges temetd).
A Szorosad kozség telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban van a hatdlyos

szabdlyozas. A mddositds sordn térténd valtozas a teriletfelhaszndlas valtozasaval jar, Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik.



AT (beépitésre szant kiilonleges temetd) épitési dvezet beépitési paraméterei nem valtozik, a teriilet
kiterjedése mddosul, azaz a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott mdédositassal tovabbra is
fennall a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal vald 6sszhang.

c) ateleplilési zoldinfrastruktura ellatottsdg kbvetelményeinek teljestilése

A jelen terilet tervezett beépitése és a zoldfellilet kialakitdsa nem valtoztatja meg kedvezétlenil a
telepuilésrész zoldinfrastruktura ellatottsagat.

A jelen TTT az aldbbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijel6lt zoldteriletek, kdzparkok és kdzkertek és az egyes
zoldinfrastruktura fejlesztés szempontjabdl megfeleld.

A jelen tanulmanyterv altal megalapozott Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabdlyozasi terv
maddositassal a zoldinfrastruktira elem nem séril, nem valtozik.



3. AterUlet és kornyezetének bemutatasa

A telepitési tanulmanytervben vizsgélt tervezési teriilet Szorosad 1, 2, 3/2, 5/1, 5/2, 6,9, 10, 110, 111,
109/2 hrsz-U ingatlan. A tervezési teriilet Szorosad belterlletének észak-keleti részén bedllt 6vezetek
altal hatarolt terlleten talalhato.

/ 5

o

A tervezési tertilet lehatdroldsa

2.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
Az ingatlan-nyilvantartasi adatok tervezési terilet tekintetében a kovetkezGk:

az érintett miivelési ag / telek korlatozasok tulajdon
telek kivett megnevezés teriilete
helyrajzi (m?)
szama
1 templom 823 - Rémai Katolikus Egyhazkdzség
2 Kivett / kozterilet 76 - Szorosad Kézség Onkormanyzata
Aterilet-kimutatds Szorosad Koézség Onkormanyzata
szerinti,
transzformator
allomas, tarto
Kivett / italbolt 8k é
3/2 / ’ 1921 oszlop, vezeték és
vegyesbolt biztonsagi 6vezete,

2 m2 nagysagu
teruletére. Név:
E.on Dél-Dunantuli
Aramhalézati ZRt.

5/1 Kivett / kozat 385 - Szorosad Kézség Onkormanyzata
5/2 Kivett lakéhaz, 2076 - maganszemély
udvar
Kivett lakéhaz, - maganszemély
6 udvar, gazdasagi 1936
épilet




az érintett miivelési ag / telek korlatozasok tulajdon
telek kivett megnevezés teriilete
helyrajzi (m?)
szama
Kivett lakohaz - maganszemél
9 ' 1906 & Y
udvar
Kivett lakéhaz, - maganszemély
10 udvar, gazdasagi 1867
épilet
Kivett / kdzterllet A2.hrsz.a 4/1. Szorosad Kozség Onkorményzata
hrsz. és a 111. hrsz.
teriilete
111 928 teriiletrendezés
folytdn megndvelve
a 38. hrsz.
teriletébdl.
110 Kivett / temetd 7609 Szorosad Kozség Onkormdnyzata
Kivett / telephely jelzdlogjogi "Koppanyvolgye" mez6gazdasagi
4 2 a0 bejegyzések e
és 14 gazdasagi o , zartkord rt.
Lo vezetékjog E.on Dél- e
épilet Dunantdli 7285 Szorosad, Pet6fi utca 1
Aramszolgéltatd
ZRt. részére
A terulet-kimutatas
109/2 26530 szerinti 700.m2
nagysagu terlletre
(Tamasi - Szakes
szakasz 20 KV-os
elektromos vezeték
elhelyezését
biztosito
vezetékjog)

A temet6 terilete 2009-ben kerilt a Rdmai Katolikus EgyhazkozségtSl az 6nkormanyzat tulajdondba.

Az aldbbi dbra a jelenlegi hasznalatbdl eredé teriiletfelhaszndlast dbrazolja.

4 etd terilete \
: =

tem
-
A 4

. lakoterilete

W

S . ; onkormanyzati tulajdonu kozteriilet
italbolt és Coop lizlet | A -
eldtte kdzpark

Szorosadi Szent Jozsef templom

A jelenlegi haszndlatbdl eredd teriiletfelhaszndlds




A vizsgalt teriletrél fényképek

templom el6tti kozterdiileti rész

2.2. Atervezési terlleten hatdlyos telepllésrendezési eszkozok és elbirasai

A teriiletre és kdzvetlen kornyezetére hatalyos telepilésrendezési eszkozok:
— Szorosad kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiletének 9/2000.(I11.27.) hatarozataval

elfogadott Szorosad kozség telepiilésszerkezeti terve
Szorosad Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 5/2000. (lIl. 27.) dnkormanyzat

rendelete: Szorosad kbzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl

A terlletet egyéb korldtozds nem érinti.
N

X ,

\ L ¢ T

T P e s - P e et

Részlet a telepi]lésszerl;;zet'i tervlapbo’l
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A HESZ 2. szamU mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi tervlap a tervezéssel éritett teriiletet
kozteriletként és temet6teriiletként jeloli.

#
-

o (=

-

.

10{5Z{30
10,0?‘1000 )

terillet egység hatara,

(mai 6vezeti hatarvonal)

=

/‘“’ai épitési hely hatara
-7 y
= 05| 0[50

\GRER AN
LR
\ ‘”,_, -

» R I T

9 ."\.-w-" . ‘o L
# /’J}\’v - o x a2 -
Részlet a szabdlyozdsi terviapbdl

~ Y T.

ZjL0
400

v 10,0

A teriilet szabalyozasa kozlekedési és kdzmiliteriilet illetve beépitésre szant kiilonleges temet6 teriilet.
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A HESZ 9. és 10. §-a az alabbiak szerint rendelkezik a két dvezetrdl:

T és H ovezeti jell kiilonleges teriiletek szabalyozasa

9. § (1) Kulénleges teriileteken az OTEK 24. § elSirasai mellett az alabbi el&irdsok betartanddk.
(2) T 6vezeti jelli temetdGteriilet szabalyozasa.

a) Temetd terlletén csak a temetkezéshez tartozo, illetve az kiszolgdldé épliletek és
|étesitmények (kapolna, halottashdz, ravatalozo, siremlékek, kriptak, urnahelyek), valamint
uthalozat, kozmlivek, utcabutorok, képzémdvészeti alkotasok és novényzet helyezhetdk el.

b) A temet6 kegyeleti okokbdl bekeritendé.

c) Temetd keritése mentén 10 m tavolsagon belill Uj temetkezés nem engedhetd meg, e savban
novényzet (fasor) telepitendé.

(3) H ovezeti jell hulladékleraké-terilet szabdlyozasa. A terileten csak kommunalis szilard hulladék
helyezhets el a létesitési engedélyben meghatarozott modon. A teriilet bekeritendd és a kerités
mentén legaldbb 10 m szélességben védé fasor telepitendd.

K dvezeti jelli kozlekedési és kozmii teriiletek szabalyozasa
10. § (1) Kozlekedési teriileteken az OTEK 26. § elSirasai mellett az alabbi elSirdsok betartanddk.

(2) Kozlekedési teriiletnek minGsilnek a szabalyozasi tervlapokon szabalyozasi vonalakkal
meghatdrozott meglévé és tervezett utak, utcak, kozteriletek teriiletei.

(3) A kozutak szamara biztositando kozteriileti (szabalyozasi) szélességeket a szabalyozasi tervlapok
tlintetik fel.

(4) Klltertleti dilGutak szabdlyozasi szélessége legalabb 8 m.

(5) Szabalyozasi vonallal meghatdrozott Utszélesitésre kijeldlt telektertletrészen allé meglévé épllet
vagy éplletrész felljithatd és korszertsithetd, de a kozteriiletnek kijel6lt terliletrészen a tovabbiakban
nem bévithetd (tetGtér-raépités sem engedélyezhetd).

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (I1X. 30.) Korm.
rendelet zar6 rendelkezés 135.§ (1) bekezdést kell alkalmazni, miszerint

»(1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és telepllésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténé modositasa sordn a telepilési
dnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és I1l. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

OTEK ide vonatkozé elGirasa:

,Kbzlekedési és kbzmiitertilet
26. 8§ (1) A kozlekedési és kézmlielhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozdéhelyek (parkoldk) — a kozterliletnek nem minGsil6é telkeken
megvaldsuldk kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, vizi és légi kbzlekedés, tovabba a kozmdvek
és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara — mas jogszabdlyi elGiras, illetSleg elfogadott helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozasi terv hianyaban — legaldbb a kovetkez6 szélességli épitési teriiletet kell
biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autépadlya, autout)
12


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

esetén 60 m,

. féutak esetén 40 m,

. orszagos mellékutak esetén 30 m,
. helyi gy(jt6utak esetén 22 m,

. kiszolgald ut esetén 12 m,

. kerékparut esetén 3 m,

. gyalogut esetén 3 m,

00 N O U b~ W N

. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.
(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,

4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakas.
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4. Afejlesztési cél, a valtozast szemléltets beépitési terv

e [N JELMAGYARAZAT:
- “ ‘|l 1 \
- h Voo
Pt \x\

meglévd aszhalt burkolat
Kozmiver:
Tersezetf férkE burkolat - wirveresdh
KislEaTA0 ITnba e EE
ekebhiomed
vk Bdésl 18ldkdabel
—_—— ldvkDoésl 1Gaabel
Tersezett 2oidielliet

(RO Uk orszben) ———n———  dvkidésl oléplmbny
Tersezett kertl szegély

Tersezett kiemelt spegély
Tervazett K szagily
Tersezett 24t cropadékesatemna
Tersezett beton fsziftéakni

Tervezett rdcsos vizmyeld

Tereezett asdalt burkclot

5

kiviteli terv dtnézeti rajza

Megoldandé feladat:

A templom és a temetd kozott 1évé at felujitasra keriilt és parkoldk, koztér és a temetGnek Uj bejarat
keriilt |étesitésre. A beruhdzast Szorosad Kozség Onkormdnyzat a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-SO1-2022-
00083 azonositdészamu, ,Telepulésfejlesztés Szorosadon” cim(i pdlyazata révén valdsitotta meg. A
probléma a hasznalatba vétel soran meriilt fel, mely szerint a beruhazas a temeté teriletének egy
részét is igénybe vette. Ugyan a temetd teriiletébdl a HESZ szerint le lehetett volna osztani teriiletet, de
az allami féépitészi iroda kérésére a rendezési terv moddositasara kerll sor, hogy a teljes terilet
kozteriletként keriiljon egységesen nyilvantartasra. Ezzel a hasznalatba vételnek az akadalya elharul.

14



A temetd terllete dnkormanyzati tulajdon, korlatozottan forgalomképes torzsvagyon, de beépitésre
szant terlletbe sorolt. Ez keriilnek ki szabalyozasi vonallal szabalyozva kozteriletbe, az Ut részeként. A
szabalyozasi vonal mentén a telekhatdr rendezés megvaldsithatéva valik.

A beruhazast és a palyazatot a Somogy Varmegyei Onkormanyzat kezeli és finanszirozza. Ezért van
sziikség a telepitési tanulmanyterv elkészitésére is, mert nem az 6nkormanyzat a rendezési terv
madositasanak finanszirozdja.

LY/

: sraffozas megsziintetése |. d

\ Vegyesbolt-
« N taBlolf

javasolt szab}ilyozds
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5. A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
Koézlekedés

Kedvezébb allapot jon létre azzal, hogy a temetS és templom részére megfelel§ parkold kerdl
kiépitésre, a templom kertje és a temet6 kert is biztonsagosan, nem a f6utrél kdzvetlentl kdzelithetd
meg. A burkolt felllet koril parkostds torténik, padok keriilnek kihelyezésre. A fejlesztés révén mind a
kozuti, mind a gyalogos kozlekedés fejlédik.

Kézmli

A burkolt feliilet kialakitasaval egy id6ben a teriiletrél zart csapadékcsatorna kiépitésével kerl a viz
elvezetésre.

Az e-k6zm( nyilvantartas alapjan a tervezési teriileten az aldbbi kozm(vek vannak:

=\

\

Szénhidrogén hdlozat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

\
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Vizvezeték hdlozat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

vore s

~ 42 ra L L , - = - L \
< = 067/9
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Hirkézlési hdlé}at agyar Telekom vezet;ék) (részlet) ) forrds https.//ekozmu.e-
epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

6. A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kbvetelményei

A javasolt teriilet kialakitasa az épitett kornyezet tekintetében kedvez6bb allapotot eredményez, mint
a hatalyos szabalyozott terv, mert a teriilet megkozelithet&sége, hasznalata szempontjabdl megfelels
kozterileti kapcsolatrél biztosithatd a temetd és a templom megkozelitése, kialakitva a sziikséges
parkoldszamot is.

Természet- és tajvédelemre kiterjed6en nem kell hatdssal szamolni, mivel a tervezési teriilet
belterlleten van és nem érintett sem orszagos, sem helyi természetvédelemmel.

Kérnyezetvédelemi szempontbdl a hulladékgazdalkodasra, a felszini és felszin alatti vizekre, a levegére
gyakorolt hatassal nem kell szamolni, mert bedllt teriletrél van sz6, a mddositas jellege nem érint
kornyezetvédelmi elSirdsokat.
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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett telepllésrendezési eszkz maddostasnal varhatd kornyezeti hatds
jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgoz6 (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakterletet illetGen varhaté-e
jelentBs koérnyezeti hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
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7. Atelepllésterv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja

A tulajdonosok szeretnék a teriletet rendezni és telekhatar rendezéssel az érintett teriletet
kozteriletté nyilvanitani. A teriilet mas struktiraban, de tovabbra is a meglévé céllal hasznosulna, ezért
az 6nkormanyzat a rendezési terv modositasa érdekében.

A tervezett Uj telekalakitasi engedély (telekhatar rendezéséhez) kiadasahoz a telepiilésszerkezeti terv
és a HESZ médositasa sziikséges.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv (jelen esetben a
telepuilésrendezési eszk6z0k modositasa) az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési
tervek, valamint a teriletfejlesztési koncepcidk és programok alapjan kerilnek kidolgozasra.

Fentiek alapjan Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),
valamint Somogy Megyei Onkormdnyzat Kézgy(ilésének Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérél sz616
17/2026. (X. 5.) 6nkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: SVmTrT) térségi teriiletfelhasznalasi és ovezeti
szabdlyainak alkalmazasa sziikséges.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval 6sszefliggésben megallapithatd, hogy:
E \ ’ MaTrT szerkezeti tervlapja
‘ tervezési tertlet
< e a Méptv. 16. § 130. pontja szerinti U] beépitésre szant
’ J terilet kijel6lése nem torténne;

e a MaTrT 11. § d) pontja szerint a telepullési térség
terlletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelolhet6;

vizminGség védelmi teriilet dvezete

Q- o

220
mogydorocske
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Az SVTIT. 2. mellékletét képezs szerkezeti tervlap alapjan a vizsgalt teriilet telepiilési térségben
talalhatd;

e az SVTrT. Ovezeti tervlapjai kozll a foldtani veszélyforras teriilete dltal érintett telepilések
Ovezete érinti a tervezési teriiletet.

e az SvTrT. sajatos Ovezetei koziil a tervezési teriilet — miutan telepilési szintl lehatarolas — az
aprdéfalvas telepiilések dvezete érinti a tervezési teriletet.
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8. Mellékletek
8.1 F@épitészifeljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozdan

Szorosad Kozség Foépitésze
7285 Szorosad, Arany Janos utca 11.

FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv és beeépitési terv

Modositas targya: Szorosad 5/1 és 110 hrsz-u terlleteket érintd kézossegi tér kialakitasara
vonatkozoan a telepilésrendezési eszkoztk  vonatkozasaban  kezdemeényezett
telepllésrendezési eszkdzok modositasa
Kezdeményezé: Szorosad Kbzség Onkormanyzata

7285 Szorosad, Arany Janos utca 11
Tervezési feladat: Szorosad 5/1 és 110 hrsz-U és kornyezetében lévd ingatlanokat
tartalmazo telektémb teriiletére vonatkozo modositas és teruletfelnasznalasi, valamint épitési
dvezeti modositas.

A templom és a temetd kozott 1evd Ot felljitasra kerUlt és parkolok, kéztér és a temetdnek 4
bejarat kerilt létesitésre. A beruhazast Szorosad Kozség Onkormanyzat a TOP_PLUSZ-
1.2.1-21-S01-2022-00083 azonositészamu, Telepllésfejlesztés Szorosadon” cimd
palyazata révén valésitotta meg. A probléma a hasznalatba vétel soran merdit fel, mely
szerint a beruhazas a temetd teriletének egy részét is igénybe vette. Ugyan a temetd
teriiletébdl a HESZ szerint le lehetett volna osztani terliletet, de az allami foépiteszi iroda
kérésére a rendezési terv modositasara kerul sor, hogy a féljes terilet kdzteruletkent
kerlljén egységesen nyilvantartasra. Ezzel a hasznalatba vételnek az akadalya elharul.

A terv tartalmazza azon munkarészeket, melyek a telepllésrendezési eszkdzok
modositasahoz szikségesek, a modositas célja teljes meértékben alatamasztott.

Javasolom a telepitési tanulmanyterv és beépitési terv elfogadasat, a telepilésrendezési
eszkizok modositasanak meginditasat.

Szorosad, 2026. szeptember 28. /;ﬁ

..-d'_,:#-'-f' _fg_j
Kadlicskd Krisztian
oénkormanyzati foepitész
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